Zmluva o prevode vlastnictva bytu €. 0564/2016
uzatvorena podla ustanovenia § 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej aj len ,,Zmluva®), medzi tymito zmluvnymi stranami:

Predavaijci:
Obchodné meno: Stredoslovenska vodarenska spoloénost, a.s.
Sidlo: Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica

V mene ktorej konaju: Ing. Jozef Hegedus, podpredseda predstavenstva a.s.
Ing. Marek Zabka, ¢len predstavenstva a.s.

Registracia: obchodny register Okresného siidu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, VI. €. 705/S
ICO: 36 056 006

IC DPH: SK 2020095726

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

Cislo ugtu IBAN: SK27 7500 0000 0000 2578 1093

Osoby opravnené konat vo veciach technickych: riaditel technického odboru a nim uréené osoby
Osoby opravnené konat vo veciach pravnych: veduca organizaéno-pravneho odd. a fiou uréené osoby

(dalej aj len ,,Predavajiici)

a

Kupuijuci:

Jan Nachaj, rod. Nachaj

narodeny: , rodné Eislo:

ob¢an SR, trvale bytom Kostolna 509/34, 985 26 Malinec

(dalej aj len ,Kupujuci®)

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolocne aj len ,u€astnici Zmluvy“ a/alebo ,zmluvné strany“ v prisluSnom
gramatickom tvare)

za nasledovnych dohodnutych podmienok:

Clanok I. - Predmet Zmluvy

1. Predavajlci je vyluénym viastnikom nehnutelnosti v kat. tzemi Malinec obce Malinec vedenych na LV €.
2843 ako:

a) byt €. 4 na |. poschodi Bytovej jednotky supis. €. 509 na Kostolnej ulici orient. €. 34, vchod &. 1,
postavenej na pozemku CKN parc. Cislo 932/14 v kat. izemi Méalinec obce Mélinec (dalej aj len ,,Byt“ a
»0bytny dom*),

b) spoluvlastnicky podiel vo vySke 6307/50500 na spoloénych Castiach a spoloCnych zariadeniach
Obytného domu,

¢) spoluvlastnicky podiel vo vySke 6307/50500 na pozemku CKN parc. Cislo 932/14, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 261 m?, na ktorom je Obytny dom postaveny; a na pozemkoch
CKN parc. €islo 932/4, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 147 m2, CKN parc. Cislo
932/13, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1330 m2, a CKN parc. €islo 932/17, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 99 m2, ktoré su prifahlymi pozemkami Obytného domu.

2. Uhrn podlahovej plochy véetkych bytov s prislusenstvom bytov v Obytnom dome je: 505,00 m2.
3. Predavajuci touto Zmluvou odpredava Kupujicemu a Kupujuci kupuje do vyluéného vlastnictva v
celosti:

a) byt & 4 na I. poschodi Bytovej jednotky stpis. ¢. 509 na Kostolnej ulici orient. €. 34, vchod €. 1,
postavenej na pozemku CKN parc. Cislo 932/14 v kat. tzemi Méalinec obce Mélinec (dalej aj len ,,Byt“ a
»0bytny dom*),
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b) spoluvlastnicky podiel vo vysSke 6307/50500 na spolonych Castiach a spoloénych zariadeniach
Obytného domu,

c¢) spoluvlastnicky podiel vo vyske 6307/50500 na pozemku CKN parc. Cislo 932/14, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 261 m?, na ktorom je Obytny dom postaveny; a na pozemkoch
CKN parc. €islo 932/4, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 147 m2, CKN parc. Cislo
932/13, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1330 m2, a CKN parc. €islo 932/17, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 99 m2, ktoré su prifahlymi pozemkami Obytného domu.

(d'alej spoloéne aj len ,,Predmet prevodu vlastnictva®)

Clanok II. - Popis a rozsah vlastnictva Bytu

Byt pozostava 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva Bytu. PrisluSenstvom bytu je predsiell, WC, kupelfa,
kuchyna, Spajzova skrifia, dve loggie a pivnica €. 4 nachadzajuca sa v suteréne Obytného domu.

Podlahové plochy obytnych miestnosti a prislusenstva bytu su:

e obyvacia izba 18,47 m?
e obyvacia izba 18,36 m?
e predsien 8,30 m?
e WC 0,96 m2
e Kkupelfa 2,56 m2
e kuchynia 12,02 m2
e  Spajzova skrifa 0,72 m?
e pivnica 1,68 m?

Podlahova plocha Bytu s prislu$enstvom Bytu, bez loggii, je 61,39 m2.
Celkova podlahova plocha Bytu je 65,02 m2,

Sucastou Bytu je aj jeho vnitorné vybavenie. Vybavenim Bytu je v3etka jeho vnitorna instal&cia (potrubné
rozvody vody, plynu, Ustredného kurenia, elektroinstalacie, kanalizacie, okrem stupacich vedeni, ktoré su
uréené na spoloéné uzivanie), Spajzova skrifia, kuchynska linka s dresom, sporak, vodovodné batérie na
tepltl a student vodu, odsavaC pas, vana s batériou a sprchou na teplu a studend vodu, umyvadio,
zachodova misa so splachovatom, postova schranka a zvoncek.

Vlastnictvo Bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohraniCené vstupnymi dverami do Bytu a
prisluSenstva umiestneného mimo Bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzatvaracimi ventilmi privodu teplej a
studenej vody, plynu, Ustredného kudrenia a elektrickymi poistkami pre Byt.

Situaény plan prislusného poschodia domu s vyznaenim polohy Bytu a jeho prisluSenstva tvori
neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy ako jej priloha.

Clanok lIl. - Uréenie a popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni Obytného domu

S vlastnictvom Bytu je spojené spoluviastnictvo k spoloénym Castiam a spoloénym zariadeniam Obytného
domu.

Spoloénymi ¢astami Obytného domu si: zéklady Obytného domu, zakladové mdry, stropy, obvodové
muary, vodorovné nosné a izolatné konStrukcie, zvislé konstrukcie, strecha, vratane vychodovych a
vystupnych rebrikov, prieCelia, vchody, vnutorné schodistia, chodby spoloénych schodist, chodby
v suteréne a vonkajSie Upravy.

Spoloénymi zariadeniami Obytného domu su: pracovia, suSiaren, kotolfa, technicka miestnost, ostatné
neoznacené miestnosti v suteréne, vetracie Sachty stipackové Sachty, prechadzajice bytmi, stupackové
Sachty prechadzajuce schodistom, bleskozvod, pripojky a rozvody po bytové uzévery studenej vody, teplej
vody, kanaliz&cie, elektriny, plynu, vykurovania, ato aj vtedy, ak su umiestnené mimo Obytného domu
a sluZia vylu€ne tomuto Obytnému domu, spolo¢na televizna anténa a kablova televizia s prislusnou ¢astou
anténeho rozvodu.
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Velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach Obytného domu je
uvedena v ¢lanku I. bod 3. pism. b) tejto Zmluvy.

Spoluvlastnicky podiel k spoloénym Castiam a spoloénym zariadeniam Obytného domu je odvodeny od
vlastnictva Bytu a nemdze byt samostatne predmetom kuipy a predaja.

Clanok IV. - Popis Obytného domu, technicky stav Obytného domu a Bytu
lde o trojpodlazny objekt s dvomi poschodiami. Obytny dom pozostava z 8 bytovych jednotiek.

Predavajuci vyhlasuje, Ze nie si mu zname také zavady a poSkodenia Predmetu prevodu vlastnictva, na
ktoré by mal Kupujuceho upozornit. Technicky stav Obytného domu a Bytu zodpoveda veku Obytného
domu. Predévajuci ruéi Kupujucemu za vlastnictvo Predmetu prevodu vlastnictva.

Kupujuci vyhlasuje, Ze Predmet prevodu vlastnictva pozna, skutoény technicky stav Obytného domu, Bytu
s prisluSenstvom Bytu, ako aj spoloénych Casti a spoloénych zariadeni Obytného domu je mu znamy a
v takom stave v akom sa veci ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy nachadzaju ich od Predavajiceho bez vyhrad
kupuje, osobitné vlastnosti si nevymienuije.

Clanok V. - Uprava prav k pozemkom

Pozemok, na ktorom je Obytny dom postaveny a prifahlé pozemky Obytného domu st zapisané na LV ¢.
2843 pre kat. Uzemie Malinec obce Malinec ako CKN parc. Cislo 932/4, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria o vymere 147 m2, CKN parc. €islo 932/13, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere
1330 m2, CKN parc. Cislo 932/14, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 261 m2 a CKN parc.
Cislo 932/17, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 99 m2.

Pozemok zastavany Obytnym domom a prilahlé pozemky Obytného domu st v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov bytov v Obytnom dome. Spolu s Bytom sa prevadza na Kupujlceho aj spoluvlastnicky podiel na
pozemkoch zastavanych Obytnym domom a prifahlych pozemkoch Obytného domu. Spoluvlastnicky podiel k
pozemkom je uvedeny v &lanku I. bod 3. pism. ¢) tejto Zmluvy.

Clanok VI. - Cena Predmetu prevodu vlastnictva a platobné podmienky

Kupna cena Predmetu prevodu vlastnictva podla tejto Zmluvy, tj. Bytu s prisluenstvom Bytu, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach Obytného domu a pozemkoch,
je ustalend dohodou zmluvnych stran v celkovej vySke 9 018,18 Eur, slovom: devattisic osemnast eur
a osemnast eurocentov.

Z celkovej kupnej ceny Predmetu prevodu viastnictva pripada:

a) na Byt s prisluSenstvom, vratane spoluviastnickeho podielu na spoloénych Castiach a spoloénych
zariadeniach Obytného domu suma vo vy3ke 8 865,87 Eur,

b) na spoluvlastnicky podiel na pozemkoch suma vo vyske 152,31 Eur.

Dohodnuté cena Predmetu prevodu vlastnictva podfa bodu 1. tohto ¢lanku neprevySuje cenu ur€ent podla
§ 18, 18a a 18b zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. S podkladmi pre vypoCet ceny Predmetu prevodu vlastnictva Predavajici Kupujuceho oboznamil,
¢o Kupujuci podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje.

Dohodnutd kdpnu cenu podfa bodu 1. tohto é&lanku Zmluvy vo vyske 9 018,18 Eur zaplati Kupujuci
Predavajucemu jej zlozenim na Ucet Predavajuceho uvedeny v Zmluve pri podpise Zmluvy z jeho strany, ¢o
Predavajuci podpisom tejto Zmluvy potvrdi. Pri Uhrade kupnej ceny bude pouzity ako VS platby Cislo tejto
Zmluvy t,. VS: 05642016.

Clanok VII. - Osobitné ustanovenia a dohody

Predavajuci prehlasuje, ze na Predmete prevodu vlastnictva neviaznu Ziadne tarchy, vecné bremena, iné
pravne povinnosti, ani ziadne skryté zavady, o ktorych by mal vedomost.
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Clanok VIII. - Vyhlasenie o pristipeni k zmluve o spoloéenstve

Kupujuci berie na vedomie, ze spravu a Udrzbu spoloénych Casti a zariadeni Obytného domu, jeho
prisluSenstva a prilahlych pozemkov Obytného domu si Predavajuci zabezpecoval sam, ako vyluény viastnik
vSetkych bytov v Obytnom dome. Predavajlci vyhlasuje, ze ziadna spolonost mu nezabezpecovala spravu
Obytného domu.

Kupujuci sa zavazuje po nadobudnuti vlastnickeho prava k Bytu s ostatnymi vlastnikmi bytov v Obytnom
dome zaloZit si podla zakona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov spoloenstvo vlastnikov bytov za UCelom zabezpedenia plneni spojenych s uZivanim bytov
v Obytnom dome, spravy a udrzby spoloénych Casti a zariadeni Obytného domu, jeho prisluSenstva a
prifahlych pozemkov Obytného domu, vratane ich Udrzby a obnovy.

Predavajuci, ako vlastnik a prenajimatel Predmetu prevodu vlastnictva, potvrdzuje, ze neeviduje Ziadne
nedoplatky na najomnom a na uhradach za pinenia spojené s uzivanim Predmetu prevodu viastnictva zo
strany Kupujuceho, ako najomcu Predmetu prevodu vlastnictva.

Predévajuci vyhlasuje, ze navrh na zépis Protokolu o obhliadke technického stavu Obytného domu podfa § 5
ods. 5 zakona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
podal listom €. 0396/2016-101 zo dfa 19.01.2016 na Okresnom Urade Poltar, katastralny odbor, ktory dna
29.02.2016 vykonal zapis Udajov o pravach k nehnutelnostiam do operatu katastra nehnutelnosti na zaklade
listiny €. Z 95/2016.

Clanok IX. - Nadobudnutie vlastnictva k Predmetu prevodu vlastnictva

Kupujuci nadobudne vlastnictvo k Bytu, spoluvlastnictvo k spoloénym Eastiam a spoloénym zariadeniam
Obytného domu a spoluvlastnictvo k pozemkom vkladom vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti na Okresnom Urade Poltar, katastralny odbor. Ugastnici Zmluvy s si vedomi viazanosti
svojimi zmluvnymi navrhmi aZz do rozhodnutia Okresného Uradu Poltér, katastralneho odboru o povoleni
vkladu vlastnickeho prava podfa tejto Zmluvy do katastra nehnutefnosti.

Navrh na vklad vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti poda a poplatky z navrhu
znasSa Kupujuci. Predavajuci podpisom tejto Zmluvy spinomociuje Kupujuceho, aby navrh na vklad tejto
Zmluvy do katastra nehnutelnosti podal i v jeho mene.

V pripade, Ze Okresny urad Poltar, katastralny odbor, prerusi katastrélne konanie, obidve zmluvné strany su
povinné vynaloZzit, ¢o najvacSiu sucinnost pri naprave tohto stavu, a to spisanim dodatku, doloZky k tejto
Zmluve alebo doloZenim doZiadane;j listiny na Okresny urad Poltar, katastralny odbor, ato v lehote, ktoru
urcil vo svojom rozhodnuti o preruseni katastralneho konania.

Pri odovzdavani Bytu sa spiSe protokol o odovzdani Bytu, ktory bude obsahovat okrem iného stav
vodomerov, plynomeru a elektriny. Opravnenou osobou na odovzdanie Bytu za Predavajiceho je osoba
opravnena konat vo veciach technickych. Zmluvné strany sa nasledne zavazuju nahlasit zmenu viastnika
Bytu prislusnym dodavatefom médii.

Clanok X. - Zavere¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomna zmluva €. 0408/2016 zo dfia 01.07.2016, ktorou Predavajuci
prenechal Predmet prevodu vlastnictva Kupujucemu do uzivania dhom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava z tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti zanika.

Kupujuci podpisom tejto Zmluvy berie na vedomie, Ze Predavajuci je opravneny spractvat osobné udaje
Kupujucich bez ich suhlasu v stlade s § 10 ods. 3 pism. b) zakona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych
Udajov v zneni neskorsich predpisov.

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto Zmluvou sa vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho

zakonnika, zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a vSeobecne zavazné pravne predpisy platné podfa pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy mozu byt vykonané len pisomnymi islovanymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.
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Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Ze st plne spdsobili k pravnym tkonom, st opravneni s Predmetom prevodu
vlastnictva nakladat a ich zmluvna volnost nie je obmedzena.

Ugastnici zmluvy zhodne vyhlasuju, Ze tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze tato je uzatvorena
podla ich pravej a slobodnej véle, urite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju vlastnoruéne podpisujd.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ber na vedomie, Ze tato Zmluva nadobuda platnost driom podpisania oboma
zmluvnymi stranami. Zmluvné strany su si vedomé, Ze podpisanim tejto Zmluvy su svojimi prejavmi viazani
az do rozhodnutia Okresného Uradu Poltar, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava podfa
tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti v prospech Kupuijtceho.

Tato Zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zadkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov povinne zverejnena na
webovom sidle Predavajiceho v zmysle § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov..

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost' originalu s urenim po dve
vyhotovenia pre Predavajiceho, jedno vyhotovenie pre Kupujiceho a dve vyhotovenia pre ucely vkladu
vlastnickeho prava z tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti.

V Banskej Bystrici, dfa ................... V Malinci, dha .......ccooeveveee.
Predavajuci: Kupuijuci:

Stredoslovenska vodarenska spoloénost, a.s. Jan Nachaj, rod. Nachaj
Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica Kostolna 509/34, 985 26 Malinec
Ing. Jozef Hegedus Jan Nachaj

podpredseda predstavenstva a.s.

Ing. Marek Zabka
¢len predstavenstva a.s.
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